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Grejsdalsparken 47

LBF-Boligorganisation 412 LBF-afdelingsnummer 47 Kommunenummer 630
Boligforeningen @sterBO Grejsdalsparken 47 Vejle Kommune
Treschowsgade 4 Skolegade 1
7100 Vejle Beliggenhed: 7100 Vejle
TIf. 79432500 Grejsdalsparken 2 A - 18 TIf. 76 8100 00
E-mail kundecenter@osterbo.dk E-mail post@vejle.dk
Hiemmeside www.osterbo.dk
CVR/SE-nr 14905618
Lejemal Bruttoareal a lejemals- Antal leje-
i alt m? enheder malsenheder
Familieboliger 2 4 268 1 4
3 14 1.352 1 14
4 22 2420 1 22
| Boligoplysninger i alt 40 4.040 a0
| Lejemalsoplysninger i alt 40 4.040 a0
Matrikkeltekst BFE-ejendomsnummer
6ct 630 9204725
Hover By, Hover
Skaeringsdato byggeregnskab/drift
01-10-2003
Beboerfaciliteter Forbrugsmaling
Beboerhus Nej Vandmaling, individuel Ja
Gaesteveerelse Nej Varmemaling, individuel Ja
Varmemaling, kollektiv Nej
El-maling, individuel Ja
El-maling, kollektiv Nej
Tekniske installationer Opvarmning
Tostrenget vandsystem (rent/grent) Nej Fjernvarme Ja
Vaskeriinstallation i de enkelte boliger Ja Varmepumpeanlaeg Nej
Kildesortering af affald, inde i boligen Ja Biogasanlaeg Nej
Kildesortering af affald, uden for boligen Ja
Komfur (el/gas) Ja
Bad Ja
Kgleskab Ja
Boligafgifter Lejeaendring i perioden 01-10-2024 til 30-09-2025
Dato Kr. pr. m? 1 % Kr.ialt
Gennemsnitlig leje pr. m? pr. 30-09-2025 1.019,81 ingen 0,00 0,00 0
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Regnskab Budget Budget
Note Beskrivelse 2024/25 2024/25 2025/26
¢ej revideret ej revideret
RESULTATOPGQORELSE
Ordinare udgifter
105.9 1 Nettokapitaludgifter 2.549.456 2.475.000 2.638.000

Offentlige og andre faste udgifter

106 Ejendomsskatter 161.819 164.000 164.000
107 Vandafgift 23.549 18.000 18.000
109 Renovation 76.797 74.000 81.000
110 Forsikring og vagtordning

1. Forsikringer 27.765 29.000 35.000

2. Vagtordning 3.238 3.000 3.000
111 Afdelingens energiforbrug

1. El og varme til feellesarealer 60.128 78.000 61.000

3. Varmeregnskab og malerservice 14.667 12.000 13.000
112 Bidrag til boligorganisationen

1. Administrationsbidrag

Pr. lejemal (kr. 3.737) 153.960 154.000 159.000

Administrationsbidrag pr. afd. (kr. 37.370) 38.490 38.000 40.000

2. Dispositionsfond 26.480 27.000 27.000

113.9 Offentlige og andre faste udgifter i ali 586.892 597.000 601.000

Variable udgifter

114 2 Renholdelse 196.851 288.000 247.000
115 3 Almindelig vedligeholdelse 31.768 50.000 50.000
116 Planlagt og periodisk vedligeholdelse og
fornyelser:
4 1. Afholdte udgifter 585.223 684.000 552.000
9 2. Heraf daekkes af tidligere henlaeggelser -585.223 -684.000 -552.000
117 Istandseettelse ved fraflytning:
4 1. Afholdte udgifter 16.513 28.000 0
10 2. Heraf deekkes af henleeggelser -16.513 -28.000 0
119 5 Diverse udgifter 13.009 22.000 18.000
119.9 Variable udgifter i alt 241.628 360.000 315.000

Henlaeggelser

120 9 Planlagt og periodisk vedligeholdelse og 804.000 804.000 804.000
fornyelser

121 10 Istandsaettelse ved fraflytning A-ordning 41.000 41.000 45.000

124.8 Henlaeggelser i alt 845.000 845.000 849.000

124.9 Samlede ordinzere udgifter 4.222.977 4.277.000 4.403.000
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Regnskab Budget Budget
Note  Beskrivelse 2024/25 2024/25 2025/26
¢ej revideret ej revideret
RESULTATOPGORELSE
Ekstraordineere udgifter
129 1. Tab ved lejeledighed 91.295 0 0
2. Daekket af Dispositionsfonden -91.295 0 0
131 Andre renter 13.667 0 0
Kursregulering overfgrt til henlaeggelser 133 0 0
136 Boligsocialt samarbejde 4.249 6.000 4.000
137 Ekstraordinaere udgifter i alt 18.048 6.000 4.000
139 Udgifter i alt 4.241.025 4.283.000 4.407.000
Arets overskud, der anvendes til:
13 3. Overfert opsamlet resultat 14.257 0 0
140 Overskud i alt 14.257 0 0
150 Udgifter og evt. overskud i alt 4.255.282 4.283.000 4.407.000
INDTAGTER
Ordinzre indtaegter
201 Boligafgifter og leje:
1. Beboelse 4.120.032 4.156.000 4.156.000
202 Renter
1. Renter af tilgodehavende hos 2.540 33.000 22.000
boligorganisation
203 Andre ordingere indteegter
13 6. Overfort fra opsamlet resultat 94.000 94.000 76.000
6. Dvrige ordinzere indteegter 400 0 0
203.9 Ordinzre indtaegter i alt 4.216.972 4.283.000 4.254.000
Ekstraordinaere indtagter
206 6 Korrektion vedr. tidligere ar 2.310 0
208 Tilskud fra dispositionsfonden 36.000 153.000
208 Ekstraordinzere indtaegter i alt 38.310 0 153.000
209 Indtaegter i alt 4.255.282 4.283.000 4.407.000
220 Indtaegter og evt. underskud i alt 4.255.282 4.283.000 4.407.000
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Regnskab Regnskab

Konto Note Beskrivelse 2024/25 2023/24

BALANCE PR 30. SEPTEMBER 2025

AKTIVER
Anlagsaktiver
301 Ejendommens anskaffelsessum 55.879.188 55.879.188
1. Kontantveerdi pr. 1. oktober 2022 53.000.000
2. Heraf grundveerdi 20.491.000
302.9 Anskaffelsessum 55.879.188 55.879.188
303 Forbedringsarbejder:
7 1. Forbedringsarbejder 787.000 787.000
304 Andre anleegsaktiver:
304.9 Anlagsaktiver i alt 56.666.188 56.666.188
Omsaetningsaktiver
305 Tilgodehavender:
1. Boligafgifter og lejer incl. varme 5.174 0
2. Beboerindskud 0 27.632
3. Uafsluttede forbrugsregnskaber 24.536 16.623
4. Fraflyttede beboere 0 0
6. Andre debitorer 2.621.900 886.330
307 8 Tilgodehavende hos boligorganisationen 0 977.811
309.9 Omseaetningsaktiver i alt 2.651.610 1.908.395

310 Aktiver i alt 59.317.798 58.574.583




1-47.6

Regnskab Regnskab

Konto Note Beskrivelse 2024/25 2023/24

BALANCE PR 30. SEPTEMBER 2025

Henlaeggelser

401 9 Planlagt og periodisk vedligeholdelse og 1.146.082 927.172
fornyelse
402 10  Istandsaettelse ved fraflytning 71.842 47.356
405 11 Tab ved fraflytninger 25.589 25.589
406.9 12 Henlaeggelser i alt 1.243.513 1.000.117
407 13 Opsamlet resultat 240.838 320.582
407.9 Henlaggelser +/- opsamlet resultat 1.484.352 1.320.698
Langfristet gaeld
Finansiering af anskaffelsessum
408 Oprindelig prioritetsgaeld
1. Realkreditlan 16.335.065 18.353.568
3. Lan hos Boligforeningen @sterBO 2.523.000 2.523.000
4. Grundkapital 1.388.608 1.388.608
409 Beboerindskud 1.117.580 1.117.580
411 Afskrivningskonto for ejendommen 34.514.935 32.496.432
412.9 Finansiering af anskaffelsessum i alt 55.879.188 55.879.188
413 Andre lan
1. Forbedringsarbejder mv. 787.000 787.000
414 Andre beboerindskud
2. Deposita 40.589 0
416 Anden Langfristet geeld 827.589 787.000
M7 Langfristet geeld i alt 56.706.777 56.666.188
Kortfristet geeld
418 Geeld til boligorganisationen 626.189 0
419 Uafsluttede forbrugsregnskaber 77.915 44.076
421 14 Skyldige omkostninger 378.625 372.639
422 Mellemregning med fraflyttere 22.435 75.438
423 Forudbetalte boligafgifter og lejer mv. 21.505 95.544
426 Kortfristet geeld i alt 1.126.669 587.697
Gaeld i alt 57.833.446 57.253.885

430 Passiver i alt 59.317.798 58.574.583




1-47.7

Regnskab Budget Budget
Note Beskrivelse 2024/25 2024/25 2025/26
ej revideret ej revideret
NOTER
105 1 Nettokapitaludgifter
Henlzeggelse svarende til prioritetsafdrag 2.018.503 2.019.000 2.010.000
Prioritetsrenter -73.551 -74.000 -65.000
Administrationsbidrag 137.295 137.000 137.000
- Ydelsesstgtte fra staten 467.209 393.000 556.000
Total - Nettokapitaludgifter 2.549.456 2.475.000 2.638.000
114 2 Renholdelse
Gardmandsudgifter 121.087 208.000 166.000
Trappevask ol. 75.765 80.000 81.000
Total - Renholdelse 196.851 288.000 247.000
115 3 Almindelig vedligeholdelse
Terraen 3.668 0 0
Bygning, klimaskaerm 13.857 0 0
Bygning, bolig-/erhvervsenhed 119 0 0
Bygning, tekniske installationer 14.123 0 0
Materiel 0 50.000 50.000
Total - Almindelig vedligeholdelse 31.768 50.000 50.000
116 4 Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser:
Terreen 143.488 87.000 106.000
Bygning, klimaskaerm 51.860 295.000 30.000
Bygning, bolig-/erhvervsenhed 97.611 141.000 157.000
Bygning, feelles indvendig 12.217 10.000 0
Bygning, tekniske installationer 197.227 125.000 176.000
Materiel 82.820 26.000 83.000
Total - Planlagt og periodisk vedlige 585.223 684.000 552.000
119 5 Diverse udgifter
Afdelingsbestyrelses udgifter 0 2.000 2.000
Afdelingsmgder 2.136 5.000 5.000
Juleudsmykning 3.825 2.000 2.000
Beboeraktiviteter 0 2.000 2.000
Kontingent, Landsforeningen 7.048 7.000 7.000
Andre udgifter 0 4.000 0
Total - Diverse udgifter 13.009 22.000 18.000
206 6 Korrektion vedr. tidligere ar
Indgaet tidligere afskrevne fordringer 2.310 0 0
Total - Korrektion vedr. tidligere ar 2,310 0 0
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Regnskab Regnskab

Note Beskrivelse 2024/25 2023/24

NOTER
303.1 7 1. Forbedringsarbejder

Forbedringsarbejder afsluttet med lan

Saldo ved arets begyndelse 998.041 998.041
Samlet anskaffelsessum ved arets slutning 998.041 998.041
Afdrag og afskrivning ved arets begyndelse -211.041 -211.041
Afdrag og afskrivning ved arets slutning -211.041 -211.041
Vardi ved arets slutning 787.000 787.000
Samlet vaerdi ved arets slutning 787.000 787.000
1. Forbedringsarbejder 787.000 787.000
Lans restgeeld ved arets slutning -787.000 -787.000
Underfinansiering 0 0
306/307 8 Tilgodehavende hos boligorganisationen
3. Stats eller realkreditobligationer 0 894.199
4. @vrige beholdning 0 83.612
| alt 0 977.811
401 9 Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelse
Saldo ved arets begyndelse 927.172 729.580
Arets anvendelse -585.223 -5637.106
Arets henlaeggelse 804.000 670.000
+/- Kursregulering 133 64.698
Saldo ved arets slutning 1.146.082 927.172
Henlaeggelsen er foretaget med henblik pa sterst mulig selvfinansiering af 30 ars vedligeholdelsesplanleegning.
402 10 Istandsaettelse ved fraflytning
Saldo ved arets begyndelse 47.356 35.457
Arets anvendelse -16.513 -29.101
Arets henlaeggelse 41.000 41.000
Saldo ved arets slutning 71.842 47.356
405 11 Tab ved fraflytninger
Saldo ved arets begyndelse 25.589 25.589
Saldo ved arets slutning 25.589 25.589
406.9 12  Henleeggelser i alt
1. Planleegges anvendt indenfor 0 - 3 ar 173.292
2. Planlaegges anvendt indenfor 4 - 30 ar 1.070.222

Saldo ved arets afslutning 1.243.513
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Regnskab Regnskab
Note Beskrivelse 2024/25 2023/24
NOTER
407 13  Opsamlet resultat
Saldo ved arets begyndelse 320.582 340.807
Arets overskud 14.257 37.775
Overskud overfort til drift -94.000 -58.000
Saldo ved arets slutning 240.838 320.582
421 14  Skyldige omkostninger
@vrige skyldige omkostninger 378.625 372.639
Skyldige omkostninger i alt 378.625 372.639
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PATEGNING

Direkters pategning
Foranstaende regnskab for Grejsdalsparken 47 har veeret forelagt undertegnede direktar.

Vejle, den 19. februar 2026

Pia Lyngdrup Nedergaard

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til afdelingen og gverste myndighed i Boligforeningen @sterBO
Pategning pa arsregnskabet

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af afdelingens aktiver, passiver og finansielle stilling pr.

30. september 2025 samt af resultatet af afdelingens aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2024 - 30. september 2025 i
overensstemmelse med lov om almene boliger og driftsbekendtggrelsens krav til almene boligorganisationers regnskabsaflaeggelse.

Vi har revideret arsregnskabet for den almene boligorganisation Boligforeningen @sterBO, afdeling Grejsdalsparken 47 for
regnskabsaret 1. oktober 2024 - 30. september 2025, der omfatter resultatopggrelse, balance, og noter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav, der er geeldende i
Danmark samt standarderne for offentlig revision, idet revisionen udferes pa grundlag af bestemmelserne i revisionsinstruks for almene
boligorganisationer. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nzermere beskrevet i revisionspategningens afsnit Revisors ansvar
for revisionen af regnskabet. Vi er uafhaengige af boligorganisationen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det
opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremheevelse af forhold vedrgrende revisionen

Afdelingen har i overensstemmelse med lov om almene boliger og driftsbekendtgarelsens krav til almene boligorganisationers
regnskabsafleeggelse medtaget de af afdelingsmgdet godkendte budgetter som sammenligningstal i resultatopgerelsen. Budgetterne
har, som det fremgar af arsregnskabet, ikke veeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med lov om almene
boliger og driftsbekendtggrelsens krav til almene boligorganisationers regnskabsafleeggelse. Ledelsen har endvidere ansvaret for den
interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere afdelingens evne til at fortseette driften; at oplyse om forhold
vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift,
medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere afdelingen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere
dette.
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PATEGNING

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgijt niveau af sikkerhed,
men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, samt standarderne for offentlig revision, jf. revisionsinstruks for almene boligorganisationer, altid vil
afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar saddan findes. Fejlinformationer kan opsta som faglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
veesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de gkonomiske beslutninger, som
brugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, samt standarderne for offentlig revision, jf. revisionsinstruks om almene boligorganisationer, foretager vi faglige
vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl,
udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til
at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste
udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af boligorganisationens interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabsmaessige skgn og
tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er passende,
samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der
kan skabe betydelig tvivl om afdelingens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal
vi i vores revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er
tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for
vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at afdelingen ikke lsengere kan fortseette
driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysningerne, samt om
arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede
heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af revisionen samt
betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under
revisionen.

Erklaering i henhold til anden lovgivning og @vrig regulering

Udtalelse om juridisk-kritisk revision og forvaltningsrevision

Ledelsen er ansvarlig for, at de dispositioner, der er omfattet af regnskabsafleeggelsen, er i overensstemmelse med meddelte
bevillinger, love og andre forskrifter samt med indgdede aftaler og saedvanlig praksis. Ledelsen er ogsa ansvarlig for, at der er taget
skyldige gkonomiske hensyn ved driften af afdelingen og forvaltningen af de midler, der er omfattet af arsregnskabet. Ledelsen har i den
forbindelse ansvar for at etablere systemer og processer, der understgtter sparsommelighed, produktivitet og effektivitet.
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PATEGNING

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at gennemfere juridisk-kritisk revision og forvaltningsrevision i
overensstemmelse med standarderne for offentlig revision. Dette indebeerer, at vi vurderer risikoen for, at der er veesentlige regelbrud i
de dispositioner, der er omfattet af regnskabsaflaeggelsen, eller veesentlige forvaltningsmangler i de systemer og processer, som
ledelsen har etableret. Pa grundlag af risikovurderingen fastleegger vi de afgreensede emner, som vi skal udfare juridisk-kritisk revision
eller forvaltningsrevision af.

Ved en juridisk-kritisk revision efterprgver vi med hgj grad af sikkerhed, om de dispositioner, der er omfattet af det udvalgte emne, er i
overensstemmelse med de relevante bestemmelser i bevillinger, love og andre forskrifter samt med indgéede aftaler og ssedvanlig
praksis. Ved en forvaltningsrevision vurderer vi med hgj grad af sikkerhed, om de systemer, processer eller dispositioner, der er
omfattet af det udvalgte emne, understgtter skyldige skonomiske hensyn ved driften af afdelingen og forvaltningen af de midler, der er
omfattet af arsregnskabet.

Vores revision af hvert udvalgt emne tager sigte pa at opna tilstreekkeligt og egnet revisionsbevis som grundlag for en konklusion med
hgj grad af sikkerhed om det pageeldende emne. Ved en revision kan der ikke opnas fuldsteendig sikkerhed for at opdage alle regelbrud
eller forvaltningsmangler. Da vi alene har udfert juridisk-kritisk revision og forvaltningsrevision af de udvalgte emner, kan vi ikke udtale
os med sikkerhed om, at der ikke kan veere vaesentlige regelbrud eller vaesentlige forvaltningsmangler pa omrader, der falder uden for
de udvalgte emner.

Hvis vi pa grundlag af det udferte arbejde konkluderer, at der er anledning til veesentlige kritiske bemeerkninger, skal vi rapportere
herom i denne udtalelse.

Vi har ingen vaesentlige kritiske bemaerkninger at rapportere i den forbindelse.
Odense, den 19. februar 2026

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR.nr. 3377 12 31

Mette Holy Jargensen Peter Krogh Johansen
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
MNE-Nr. 34359 MNE-Nr. 45868
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Afdelingsbestyrelsens pategning:

Foranstaende regnskab har veeret forelagt undertegnede bestyrelse til godkendelse.

Vejle, d.

Organisationsbestyrelsens pategning:

Foranstaende regnskab har veeret forelagt undertegnede bestyrelse til godkendelse.

Vejle, d.

Karin Mortensen Anne Katrine Pedersen
formand neestformand

Brian Aslak Sgrensen Mathias Balsgaard Brandt

Pernille Christiansen



